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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Guldborgen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2035.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och andra lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden samt att tillgodose
gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsldgenhet
eller lokal. Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-09-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-09-12
och nuvarande stadgar registrerades 2006-09-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Alexander Mats Arvid Aronsson Ledamot Avgick december 2017

Johanna Alfa Nikolina Ekelund Ledamot

Jerker Andreas Gustafsson Ledamot Avgick december 2017 pga avflytt
Joakim Edvin Wilhelm Hansson Ledamot Avgick december 2017

Helena Marie Olivia Pedersen Ledamot

Cecilia Elisabeth Cedergren Suppleant

Per-Eric Thomas Anvelid Revisor

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Thomas Anvelid Ordinarie Extern Ernst & Young
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Valberedning
Bengt Géran Andersson
Monica Yvonne Squires

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-26.
Extra féreningsstdmma hélls 2016-12-12. Extra stdamma med anledning av nyval av ledamoter till styrelsen.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Fredensborg 4 2007 Malmd

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1946.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 951 m2, varav 8 015 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 936 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 103 lagenheter med bostadsratt samt 10 ldgenheter och 18 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

45
33
20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forsaljning eldstader, skorstenar 32 m2 2016-01-01
501 lager

Forsaljning eldstader, skorstenar 99 m2 2016-01-01
gatuplan 502

Blomsterbutik 503 68 m? 2016-09-30
Restaurang Feed504 117 m? 2016-07-31
Matbutik Nérlivs 505 166 m?2 2015-08-31
Forsaljning, Solskydd & persienner 190 m?2 2016-12-01
Pizzeria Amore 507 142 m? 2017-03-31
Lokal 508 390 m2

Lager 511 23 m2 2017-01-01
Lager 512 20 m2 2017-01-01
Lager 513 27 m2 2014-11-01
Lager 514 62 m2 2022-03-31
Lager 515 38 m2 Outhyrd
Lager 517 15 m?2 Tillsvidare
Lager 518 skyddsrum 45 m?2 Tillsvidare
Lager 519 28 m? 2015-04-01
Lager 520 45 m? Tillsvidare
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Moteslokal 510

samlingslokalen 177kvm
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Radiatorventiler 2015 Energibesparande atgard

Bredband, nyinstallation 2014

Vattenskada 2014 Kallarlokaler inklusive
Handelsbanken

Porttelefoner 2014 - 2015 Arbete med felstkning och
férbattringar pagar

Montering postboxar 2013

Lokal 508 renoverad toalett 2013

Utbyte styrutrustning varme 2013 Energisparande atgard

Installation brandvarnare pa vindar 2013 Sékerhet

Div yttre/ inre underhdll 2013 garageuppfart, kallartrappor,
vitvaror

Atgarder tvattstuga 2013-2014

Renovering hyreslagenheter 2013

Nya entrémattor 2013

Atgéard torkrum Edward 2012

lindahlsgatan 20 C

Fortldpande atgdrder garagetak 2012

Atgéardat vattenskador lokal 508 2012

Rattstopp kallaren 2012

Justering badrumstrosklar 2012

Postboxar 2012

Reparation dagvattenledning kallare 2012

Renovering av varmevaxlare 2012

Ny torktumlare Képenhamnsvagen 2012

5

Byte av avlopsstammar hus 2 2011

Kallartrappor 2011 Ny betong

Kallardorrar i plat 2011 Utbyte av dérrar hus 1.

VVS & badrum hus 2 2011

VVS & badrum hus 3 2010 Varen

VVS & badrum hus 1 2010 Hosten

Nya vattenstammar hus 3 2010

Varmeanlaggning, varmevaxlare 2010 Upprustning

Byte avloppsstammar hus 1 & 3 2010

Elrenovering 2009

Nya vattenstammar hus 1 & 2 2004

Gard omlaggning 2004

Omlaggning tak 1998

Fasad platinkladnad 1998

Nya balkonger 1997

Fonster, pahangda ytterbagar 1997

Ny varmeanlaggning, varmevaxlare 1983

Planerat underhall Ar Kommentar

Férnyande av innergard 2017 Gammal lekplats plockas bort

Renovering av lokal 508 2017

Staket kring innergard 2017

Miljohus 2017

Gemensamhetslokal 2018 Renoveras och fuktsparr

Fonster 2019
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Atervinning IL Recycling

Fastighetsskotsel GN Fast AB

Hissar Kone

Akutjour Securitas

Mobiltelefon Tele 2

Kabel TV Comhem

El / Varme E-on

Stad Sydsvenska stad AB

Foéreningens ekonomi
Foreningen har enligt plan justerat avgifterna med 2% enligt tidigare ekonomisk plan. En langsiktig budget som ar
anpassad efter underhallsplanen kommer att arbetas fram under 2017.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2017-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2611731 3542799

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 7 813219 7 824 455
Finansiella intakter 1012 2128
Minskning kortfristiga fordringar 0 5433
Medlemsinsatser 0 1150 000

7 814 231 8982 016

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3567 236 5115928
Finansiella kostnader 3210542 3638 004
Okning av kortfristiga fordringar 3469 0
Minskning av langfristiga skulder 110 100 1019 862
Minskning av kortfristiga skulder 344 990 139 290

7 236 337 9 913 084
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 189 625 2611731
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 577 894 -931 068

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Reparationer  Periodiskt
intakter 1% underhall

% Hyror 2% __ Taxebundna
27% Kapital- kostnader

kostnader 16%
35% Fastighets-
avgift
3%
Ovrig drift

18%
Arsavgifter Avskriv=
69% ningar

25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomi

Beslut om avgiftshojning om 2%.
Omfoérhandling av bostadsrattsféreningens lan sker 2017/2019.

Bostadsrattsféreningen har under 2016 legat i en tvist med en bostadsrattsmedlem géllande ett byggfel. Féreningen
har anvant juridiskt ombud i tvisten.

Fastigheten

Beslut har tagits om att avveckla den lekplats som finns pa garden da den bedéms osaker for barn, detta kommer att
ske varen 2017.

Styrelsen har beslutat att en av féreningens lokaler som blivit lediga under hosten skall iordningstéllas innan den hyrs
ut.

Styrelsen har bade genom sin ekonomiska férvaltare SBC och sjalva varit i kontakt med Malmé kommun for att fa en
uppskattning om hur en eventuell hdjning av tomtrattsavgalden skulle se ut. Malmé kommun har dessvarre dock inte
kunnat ldmna nagot besked.

Ovrigt

Ny rutin gallande nyinflyttade som nu far bestk av valberedningen i samband med inflytt.

Styrelsen har regelbundet bjudit in till traffar for foreningens medlemmar for att informera om handelser samt for att
skapa ett 6ppet forum fér medlemmarna att komma med synpunkter och fragor.

Foreningen har legat i en tvist med en bostadsrattsmedlem avseende en ombyggnation i bostadsrattsmedlemmens
ldgenhet.

Nya medlemmar i féreningen har under dret fatt ett besok av féreningens valberedning da de flyttat in i syfte att

fanga upp om intresse finns att engagera sig i féreningen. Detta har under dret givit gott resultat och kommer darfor
att fortsatta framdéver.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 103 st
Overlatelser under aret: 17 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan:138
Tillkommande medlemmar:22

Avgaende medlemmar:28
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:132

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 731 765 713 662
Hyror/m2 hyresréattsyta 1008 923 947 942
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 007 10 665 10812 10 965
Elkostnad/m? totalyta 16 17 16 20
Varmekostnad/m? totalyta 93 102 84 100
Vattenkostnad/m? totalyta 23 24 19 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 315 374 397 409
Soliditet (%) 57 56 56 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 203 -3167 -1 953 -1 571
Nettoomsattning (tkr) 7767 7 749 7 206 6 838

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 015 m?2 bostader och 1 936 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 101 308 579 0 0 101 308 579
Upplatelseavgifter 5919124 0 0 5919124
Ack kostnad foér nyupplatelse -102 000 0 0 -102 000
Fond for yttre underhall 1532232 973 150 -1351 238 1910 320
S:a bundet eget kapital 108 657 935 973 150 -1351 238 109 036 023
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 970 571 -973 150 -1 815880 -9 181 541
Arets resultat -1 202 658 -1 202 658 3167 118 -3167 118
S:a ansamlad forlust -13 173 229 -2 175 808 1351238 -12 348 659
S:a eget kapital 95 484 707 -1 202 658 0 96 687 365
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1 202 658
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -10 997 421
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -973 150
summa balanserat resultat -13 173 229

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 183 059
att i ny rakning 6verfors -12 990 170

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7767 376 7748 764
Ovriga rorelseintakter Not 3 45 843 75 691
Summa rorelseintakter 7 813 219 7 824 455
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 918 646 -4 608 140
Ovriga externa kostnader Not 5 -521 390 -357 232
Personalkostnader Not 6 -127 200 -150 556
Avskrivning av materiella Not 7 -2 239 111 -2 239769
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 806 347 -7 355 697
RORELSERESULTAT 2 006 872 468 758
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1012 2128
Rantekostnader och liknande resultatposter -3210 542 -3 638 004
Summa finansiella poster -3 209 530 -3 635876
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 202 658 -3167 118
ARETS RESULTAT -1 202 658 -3167 118
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 167 263 055 169 489 710
Maskiner och inventarier Not 9 2610 15 066
Summa materiella anlaggningstillgangar 167 265 665 169 504 776
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 167 265 665 169 504 776
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 171 36
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3129 891 2555612
Summa kortfristiga fordringar 3 130 062 2 555 648
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 324 616 317 666
Summa kassa och bank 324 616 317 666
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3454 677 2873314
SUMMA TILLGANGAR 170 720 342 172 378 090
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 125 703 107 125 703
Fond for yttre underhall Not 11 1532 232 1910 320
Summa bundet eget kapital 108 657 935 109 036 023
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 970 571 -9 181 541
Arets resultat -1 202 658 -3167 118
Summa fritt eget kapital -13 173 229 -12 348 659
SUMMA EGET KAPITAL 95 484 707 96 687 365
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 73 281 942 73 628 894
Summa langfristiga skulder 73 281 942 73 628 894
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 236 852 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 253 800 363 833
Skatteskulder 497 063 509 780
Ovriga skulder 33 466 29 354
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 932 513 1158 865
intakter

Summa kortfristiga skulder 1953 694 2061 831
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 170 720 342 172 378 090
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar rak 100 ar rak
plan plan
Elanldggning 20 ar 20 ar
Porttelefon 20 ar 20 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 5371812 5283915
Hyror bostader 729 258 726 386
Hyror lokaler momspliktiga 789 042 788 774
Hyror lokaler 356 234 406 677
Hyror garage 220 205 208 327
Kabel-TV intakter 96 720 96 650
Bredbandsintakter 203 940 237 435
Fakturerade kostnader 0 500
Oresutjamning 165 100
7 767 376 7748 764
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 45 363 73921
Ovriga intakter 480 1770
45 843 75 691
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 222 801 216 747
Fastighetsskotsel bestallning 38 959 21715
Fastighetsskotsel gard bestallning 4 989 0
Snéréjning/sandning 3602 1332
Stadning entreprenad 117 567 112 034
Stadning enligt bestallning 0 4783
Sotning 1549 33 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 53782 0
Hissbesiktning 11 041 9653
Bevakning 4478 2 888
Sophantering 5 884 0
Serviceavtal 24 068 21439
Forbrukningsmateriel 11220 21206
Teleport/hissanlaggning 0 1222
Stoérningsjour och larm 0 2 804
Brandskydd 7 823 0
507 764 448 823
Reparationer
Brf Lagenheter 7174 0
Lokaler 0 128 075
Tvattstuga 15574 10 057
Sophantering/atervinning 1695 1414
Kallare 0 2215
Entré/trapphus 0 8725
Las 4178 16 237
VS 23774 135 466
Ventilation 3 005 1282
Elinstallationer 0 4478
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5199 12 742
Hiss 14 911 54 781
Fasad 6 285 0
Fonster 0 2 062
Balkonger/altaner 5520 3442
Mark/gard/utemiljé 0 11702
Garage/parkering 0 38948
Skador/klotter/skadegdrelse 5717 1310
Vattenskada 38 322 121294
131 353 554 229
Periodiskt underhall
Byggnad 0 1075 243
Gemensamma utrymmen 0 275994
Fasad 13 267 0
Balkonger/altaner 169 792 0
183 059 1351238
Taxebundna kostnader
El 156 593 163 647
Véarme 926 796 988 060
Vatten 229 495 234 383
Sophamtning/renhalining 135 389 142 604
Grovsopor 3028 6 964
1451 301 1535 659
Ovriga driftkostnader
Forsakring 93 967 90 430
Tomtrattsavgald 12 692 12 692
Kabel-TV 83 980 141 973
Bredband 216 737 216 737
407 376 461 832
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift 237 793 256 359
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 918 646 4 608 140
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 5260 6 425
Juridiska Atgarder 103 251 5 500
Inkassering avgift/hyra 3812 2 881
Ovriga férluster 0 250
Revisionsarvode extern revisor 13 622 14 470
Foreningskostnader 551 12 653
Styrelseomkostnader 0 2 955
Forvaltningsarvode 272 714 142 469
Forvaltningsarvoden 6vriga 21626 0
Administration 8228 7722
Konsultarvode 84 386 161 907
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 940 0
521 390 357 232
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 99 200 114 994
Sociala kostnader 28 000 35 562
127 200 150 556
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 1627 163 1627 163
Forbattringar 599 492 599 492
Inventarier 12 456 13114
2239 111 2239769
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 177 133 705 177 133 705
Utgaende anskaffningsvarde 177 133 705 177 133 705
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 643 995 -5417 340
Arets avskrivningar enligt plan -2 226 655 -2 226 655
Utgaende avskrivning enligt plan -9 870 650 -7 643 995
Planenligt restvarde vid arets slut 167 263 055 169 489 710
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 73 400 000 67 200 000
Taxeringsvarde mark 62 342 000 43 390 000
135 742 000 110 590 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 126 000 000 99 000 000
Lokaler 9 742 000 11 590 000
135 742 000 110 590 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 65 571 65 571
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 65 571 65 571
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -50 504 -37 390
Arets avskrivningar enligt plan -12 456 -13114
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -62 960 -50 504
Redovisat restvarde vid arets slut 2610 15 066
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 209 481 259 502
Klientmedel hos SBC 2 865010 2 294 065
Fordringar 55 400 2615
OBS konto 0 -570
3129 891 2555612
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 1910 320 1578 550
Reservering enligt stadgar 973 150 331770
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 351238 0
Vid arets slut 1532 232 1910 320

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 0 73 628 894
Nordea 0,490 % 25 000 000* 0 2019-09-10
Nordea 0,490 % 25 000 000* 0 2017-09-11
Nordea 1,501 % 23518 794 0 Rorligt 1an
Summa skulder till kreditinstitut 73 518 794 73 628 894
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -236 852 0
73 281 942 73 628 894

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 72 334 534 kr.

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

*Swapavtal 2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag

Lanet ar bundet till ett swapavtal 4,800 % 25 000 000 25 000 000 2017-09-11

Lanet ar bundet till ett swapavtal 4,490 % 25 000 000 25 000 000 2019-09-10
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 98 500 000 98 500 000

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Omférhandling av en del av féreningens |an gjordes i januari 2017 vilket resulterat i en kraftigt sankt
rantekostnad.

| tvisten mellan bostadsrattsféreningen och bostadsrattsinnehavaren har féreningen fétt till stand en
forlikning. Forlikningen innebar att bostadsrattsforeningen Guldborgen ansvarar for att atgarda bristerna i
bostadsrattsldgenheten avseende vattenintrangning, ventilation och brandskydd samt att dven atgarda
takterrassen. Det skall gdras pa ett sddant satt att det enligt den allménna uppfattningen i orten ar fullt
brukbart for det avsedda d&ndamalet. Ytskikten skall motsvara den standard som fanns tidigare. Oppningen i
taket till lagenhetens andra vaning skall tackas for pa ett brand- och inbrottssakert satt under byggtiden.
Bostadsratts foreningen Guldborgen star for kostnaderna avseende arbete, projektledning och material.
Bostadsrattsforeningen Guldborgen star for de kostnader som atgarder i ldgenheten kostat fram till forlikning
natts. Bostadsrattsforeningen Guldborgen star for nya besiktningar avseende brand, ventilation och
konstruktion. Curt Lindahl férslagen som projektledare av bostadsrattforeningen Guldborgen, ar godkand av
bada parter som projektledare. Arbetet skall vara slutfért och slutbesiktning godkand senast den 31 maj,
2017. Om sa inte ar fallet utgar full nedsattning av manadsavgiften till bostadsrattsinnehavaren till dess att
godkand slutbesiktning ar genomférd. Vardera parter star for sina respektive rattegangskostnader.

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 187 000 87 800

Sociala avgifter 55 000 27 000

Rénta 82 952 395 131

Forutbetalda avgifter och hyror 607 561 648 934

932 513 1158 865
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Revisionsberédttelse

Till féreningsstdmman i bostadsrattsforeningen Guldborgen, org.nr 769615-0130.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
bostadsrattsféreningen Guldborgen for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger enii alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resul-
tatrakningen och balansrdakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limite

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jagldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pd upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller foérhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av bostadsrattsforeningen
Guldborgen fér ar 2016, samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foriust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras p& min professionella bedémning med utg&ngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebéar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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