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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Guldborgen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Féreningens &ndamal

Foreningen har till andamadl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder och andra lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden samt att tillgodose
gemensamma intressen och behov. Upplatelsen f&r &ven omfatta mark som ligger i anstutning till bostadslagenhet eller
lokal. Medlems ratt i féreningen pé grund av s&dan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar en bostadsratt
kallas bostadsinnehavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-09-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-09-12 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-038-12 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun

Fredensborg 4 2007 Malmd

Fastigheten ar upplaten med tomtratt

Fastigheten &r fullvardesférsékrad genom Lansforsakringar i Skéne.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvérmning &r fiarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vérdedr dr 1946.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 9545 kvadratmeter, varav 7850 kvadratmeter utgtr ldgenhetsyta och
1695 kvadratmeter utgdr lokalyta. :
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Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 113 [dgenheter med bostadsratt och 18 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfardelning:
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Verksamhet Yta Loptid
Restaurang 504 117 kvm 20130601
Lager 511 23 kvm 20140101
Bankverksamhet 508 390 kvm 20131031
Lager 509 54 kvm 20120630
Lager 513 27 kvm 20111231
Lager 514 62 kvm 20220331
Forsaljning eldstéder, skorstenar 131 kvm 20130101
501-502

Forsaljning, sportfiskeutrustning 190 kvm 20120501
506

Férsaljning, sportfiskeutrustning 38 kvm 20120301
515

Blomsterbutik 503 68 kvm 20130901
Lager 517 15 kvm .
Restaurang 507 142 kvm 20110831
Skyddsrum 518 45 kvm ;
Matbutik 505 166 kvm 20120831
Féreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

| fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanléggning:
Gemensamhetsanldggning Kommentar
Mbteslokal 510 177
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Byggnadens tekniska status
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Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2015.

Underhallsplanen uppdaterades 2010.

Nedanstdende &tgéarder har genomférts eller planeras:

Genomférd atgard Ar Kommentar

Byte avloppsstammar hus 1 & 3 2010

Nya vattenstammar hus 3 2010

VVS & badrum hus 1 2010 Hosten
Vérmeanldggning, varmevaxlare 2010 Upprustning
VVS & badrum hus 3 2010 Varen
Elrenovering 2009

Gard omldggning 2004

Nya vattenstammar hus 1 & 2 2004

Fasad platinkladnad 1998

Omlaggning tak 1998

Fonster, pahéngda ytterbagar 1997

Nya balkonger 1997

Ny varmeanldggning, varmevaxlare 1983

Planerad atgard Ar Kommentar
Oversyn garagetak 2011

Fénster, 6versyn/malning 201

Malning av ddrrar 2011

Byte avloppsstammar hus 2 2011 Véren

Postlador i trapphus 2011 Hésten, patvingad atgérd
VVS & badrum hus 2 2011 Véren

Miljshus 2012 Patvingad &tgard
Radiatorventiler till 2012 Energibesparande atgard
temperaturstyrning -

Fasad, 6versyn/rengdring 2015

Foérvaltning

Avtal Leverantér

Ekonomisk Férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 113 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har 16 dverlatits under &ret.

Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthymingar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Roger Sandberg Ordférande

Alf Bauer Sekreterare

Camilla Holm Kassor

Monica Squires Ledamot

Thomas Lunderquist Ledamot

Mikael Likar Suppleant Avsagt sig uppdraget
Thomas Nilsson Suppleant

Gertrud Hermansson Suppleant Avsagt sig uppdraget

Vid kommande ordinarie féreningsstimma Iéper mandatperioden ut fér féljande personer:
Gertrud Hermansson, Camilla Holm, Monica Squires, Thomas Lunderquist, Thomas Nilsson och Mikael Likar

Styrelsen har under &ret avhallit 31 protokollférda sammantraden.

Revisor

Thomas Anvelid Ordinarie Extern Ernst & Young
Valberedning

Charlotte Sjostedt Sammankallande

Maja Norling

Maj-Britt Johansson

Stadmmor
Ordinarie féreningsstémma halls 2010-05-08.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

- WS och badrumsrenovering samt byte av avloppsstammar i hus 1 och 3 avslutades under &ret.
- Omldggning av tak p& Handelsbanken pga. vattenldckage.

- Fallning av trad vid garagenedfart pga. stor risk fér ras, djupa rétskador.

- Intressegruppen har inte varit aktiv under aret.

Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
- WS och badrumsrenovering samt byte av avioppsstammar i hus 2 avslutas under varen 2011.
- Omléggning av gérds- och kéllartrappor.

Ovrig information

Foreningen upplater 97 lagenheter med bostadsrétt, 16 lgenheter med hyresratt och 18 lokaler med hyresratt.
Fastigheten innehaller dven garage med 31 bilplatser och 5 MC-platser.

Av foreningens mediemslagenheter har 19 stycken &verlatits under aret.

Féreningen har salt en fore detta hyresldgenhet.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Féreningens ekonomi

- Féreningen har under &ret betalt en revers p& 900.000 kr till Riberspark AB, reversen forfsll 2009.

- Tva skadestdndsprocesser pagar i samband med renoveringen av vattenstammarna, géller tva stycken butiker.
Enligt styrelsens beslut hojs rsavgifterna 2011-01-01 med 3 %.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intéktsfordelning 2010 Kostnadsfordelning 20610
Ovriga
intakter Reparationer
4% 7%

Taxebundna
kostnader

Kapitalkostn
i
46%
Fastighetsska
d tt
4 3%
“Ourig drift
p 16%
6% i

Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 1308 kr  Reparationer 53 kr
Arsavgifter 479 kr  Taxebundna kostnader 176 kr
Ovriga intskter 28 kr  Fastighetsskatt 27 kr

Ovrig drift 127 kr

Avskrivningar 47 kr

Kapitalkostnader 367 kr
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 7850 kvm bostider och 1695 kvm lokaler
Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 479 464 434 0
Lan/kvm bostadsrattsyta 9936 10 051 10 051 0
Elkostnad/kvm totalyta 24 24 16 0
Véarmekostnad/kvm totalyta 113 102 89 0
Vattenkostnad/kvm totalyta 27 27 19 0
Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvédrden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa vérden galler fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadsldgenhet, dock hidgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsforetag. Darav utgdr ingen skatt pé rénteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 &rs taxering.
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Dispositionsférslag

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
arets resultat

ansamiad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar
summa ansamlad férlust

Styrelsen foresldr att medlen disponeras sa:
extra reservering till fond for yttre underhail
att i ny rdkning 6verférs

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.

0
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2010 2009
5977 690 6 005 055
266 732 190 363

6 244 422 6 195 418
-478 055 -508 772
-365 908 -231 533
-138 505 -36 726
-1 680 890 -1 653 042
-218 171 =177 950
-256 141 -239 430
-413 666 -279 349
-103 822 -32 413
-446 104 -251223
-4 101 261 -3 410 439
2 143 161 2784979
9533 130 098

-3 502 747 -3105979
264 2981

-3 492 950 -2972 900
-1 349 789 -187 921
0 -878

0 -878

-188 799

-1 349 789
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 6
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31 2009-12-31
155 887 870 152 764 477
12 906 149 3202770
168 794 019 155 967 247
168 794 019 155 967 247
54333 3092

466 182 101 625

107 006 104 227

0 500

627 521 209 444

5 000 000 0

5 000 000 0
2651035 22032 424
3213935 1255610
5864970 23 288 034
11 492 491 23 497 478
180 286 511 179 464 725
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad férlust
Balanserad vinst
Ansamlad frlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

2010-12-31 2009-12-31
86 209 061 95325721
3 600 642 3233982
957 110 710 036
100 766 813 99 269 739
0 -461 878

-897 751 0

-1 349789 -188 799
-2 247 540 ~650 677
98 519 274 98 619 063
78 000 000 78 900 000
78 000 000 78 900 000
2039116 438 725
505 005 655919
105 000 83 806
762 607 274 147
355510 493 065
3767 237 1945 663
180 286 511 179 464 725
98 500 000 98 500 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronar om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregdende &r. Féreningens fond f6r yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allminna r&d (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anliggningstiligingar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader Progressiv plan Progressiv plan
Elanldggning 5% 5%
Porttelefon 5 % 5%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 3760488 3643998
Hyresintakter 2217 202 2 361057
5977 690 6 005 055
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsské&tsel, entreprenad 215074 252 386
Fastighetsskétsel enl bestaln 17 141 0
Fastighetsské&tsel gard bestall 0 18 400
Sndréjning/sandning 37 197 10177
Stadning entreprenad 151 126 175 847
Stadning enligt bestélining 577 5184
Sotning 0 10 886
Hissbesiktning 9027 7942
Bevakning 4142 3881
Serviceavtal 17 630 17 139
Férbrukningsmateriel 26 142 6 930
478 055 508 772
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Reparationer
Fastighet férbattringar
Hyreslagenheter
Brf Lagenheter
Lokaler
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Kallare
Entré/trapphus
Las
WS

“ Varmeanldggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss
Huskropp utvandigt
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegdrelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Lokaler

Tak

Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsékring
Tomtrattsavgald
Kabel-TvV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Sida11av 15

0 5752
71448 29735
1123 0

9 586 0
41 641 54 401
5466 0
1962 0
50 047 957
32 595 9488
0 60 703

4066 5921
3177 0
14 358 0
23 687 0
62 922 21423
0 1501

0 25905

7919 9623
955 946
34958 5178
365908 231533
85 800 0
52 705 0
0 36726

138 505 36 726
228719 232 055
1075837 971 502
253 620 253 269
93 832 196 216
28782 0
1680 890 1653 042
113927 74 285
12723 12 692
91521 90873
218 171 177 950
256 141 239 430
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Hyresférluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Foérvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Ovriga driftskostnader

Anstilida och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstslid.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
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6812 2117

5 966 6420

0 10192

0 20985
35815 13760
4330 5085

0 3780

118 048 111513
82 807 29325
7 607 19738

9 359 1000
125 153 52 850
13770 2584
413 666 279 349
79 000 34281
24 822 -1868
103 822 32413
260 706 249 861
185 398 1362
446 104 251223
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TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid érets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
P&gaende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Lansforsakringar

Com Hem

Securitas

Fastighetskontoret Malmd

4101 261 3410439
2010-12-31 2009-12-31
153 330 701 153 003 765
3 569 497 326 936
156 900 198 153 330 701
-566 224 -315 001
-446 104 251223
-1012328 -566 224
155 887 870 152 764 477
59 800 000 58 400 000
34 800 000 33 609 000
94 600 000 92009 000
83 000 000 82 000 000
11 600 000 10 009 000
94 600 000 92 009 000
2010-12-31 2009-12-31
12 906 149 3202 770
12 906 149 3202770
2010-12-31 2009-12-31
75 827 74285
23733 22 561
1100 1035

6 346 6 346

107 006 104 227
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Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Nordea Deposit

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ack kostnad fér nyupplatelse

Fond fér yttre underhali enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserad vinst

Ansamlad fériust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stdammobesiut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
NORDEA

Revers

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Guldborgen
769615-0130

Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt vérde vérde varde
varde 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31
0 5 000 000 5 000 000 0
5000 000 5 000 000 0

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
96 209 061 883 340 0 95325721
3702642 366 660 0 3335982
-102 000 0 0 -102 000
957 110 283 800 -36 726 710 036
100 766 813 1533 800 -36 726 99 269 739
0] 0 461 878 -461 878
-897 751 -283 800 -613 951 0
-1 349789 -1 349789 188 799 -188 799
-2 247 540 -1 633 589 36726 -650 677
98 519 274 -99 789 0 98 619 063

2010 2009

710036 92 000

283 800 276 027

0 342 009

-36 726 0

957 110 710 036
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
2,590 % 78 000 000 78 000 000 Rorligt

0,000 % 0 900 000

78 000 000 78 900 000

0 0

78 000 000 78 900 000
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Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme
Sophamtning
Extern revisor
Ranta
Fastighetsskotsel
Snéréjning
Stadning

Vatten
Konsultarvode
Styrelsearvode
Sociala avgifter
Handkassa

Las
Administration

mMAMO den H 7 & 2011

Roger Sandberg

Ordférande

AT \

{
\W\
illa Holm

Kassor

Monica Squires
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den

Thomas Anvelid
Extern revisor

%

\

2010-12-31 2009-12-31
20 000 18 240
136 891 113774
10955 2 266
24 400 12 500
387 848 121 479
19615 0
14 507 o}
12 594 Y
19220 0
18 011 0
75000 0
23565 Y
0 4069

0 1230

0 589

762 606 274 147

Thomas Lunderquist
Ledamot

|1 ¢ 20
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Il | Zl| ERNST & YOUNG
SE-203 14 Malmo
Visiting Address:
‘ Torggatan 4

Phone: +46 40 693 15 00
Fax: +46 40 23 70 91
E-mail: malmo®@se.ey.com
www.ey.com/se

Registered office - Stockholm

Registration number
556053-5873

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i bostadsrattsféreningen Guldborgen
Org.nr 769615-0130

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Guldborgen foér ar 2010-01-01 — 2010-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for réakenskapshandlingarna och foérvaltningen och fér att arsredovisningslagen
tillampas vid uppréattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprattat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

52011-05 - \§

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor

Mediem i Ernst & Young Global Limited



