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Årsredovisning
Bosta ds rättsfören i n ge n

G uldborgen
S§relsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 3i december 2010.

Förva ltn i n gsberättelse

Föreningens ändamål
Föreningen hartill ändamål attfrämja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att iföreningens hus upplåta
bostäder och andra lägenheter åt medlemmarna till nyttjande utan begränsning till tiden samt att tillgodose
gemensamma intressen och behov. Upplåtelsen får även omfatta mark som ligger i anslutning till bostadslägenhet eller
lokal. Medlems rätt i föreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar en bostadsrätt
kallas bostadsinnehavare.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 2006-09-07. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-09-12 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-09-12 hos Bolaqwerket.

Fakta om vår fastighet
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun
Fredensborg 4 2007

Fastigheten år upplåten med tomtrått

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad genom Länsförsäkringar i Skåne.
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen.

Byggnadens uppvärmning är fjärrvärme.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 1946 och består av 1 flerbostadshus.
Fastighetens värdeår är 1946.

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 9545 kvadratmeter. varav 7850 kvadratmeter utgör lägenhetsyta och
1695 kvadratmeter utgör lokalyta.
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Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 1 1 3 lägenheter med bostadsrätt och 1 8 lokaler med hyresrätt.

Lägenhetsfördelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

I lokalerna bedrivs följande verksamheter:

Verksamhet Yta Löptid

Lager 51 1

Bankverksamhet 508
Lager 509
Lager 5 1 3

Lager 514
Försäljning eldståder, skorstenar
50 1 -502
Försäljning, sportf iskeutrustning
506
Försälj ni ng, sportf iskeutrustni ng
515
Blomsterbutik 503
Lager 5 1 7

Restaurang 507
Skyddsrum 518
Matbutik 505

23 kvm
390 kvm
54 kvm

27 kvm

62 kvm

13'l kvm

190 kvm

38 kvm

68 kvm
15 kvm
142kvm
45 kvm

1 66 kvm

20140101
2013i031
201 20630
20111231
20220331
20130101

201 2050 1

20 1 20301

lu I 5uvu I

iorroa:r

20 1 2083 1

Föreningen är f rivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

I fastigheten finns även nedanstående gemensamhetsanläggning:

Gemensamhetsanläqqninq Kommentar
Möteslokal 510

Y
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Byggnadens tekniska status
Föreningen följer en underhållsplan som uppråttades 2008 och sträcker sig fram till 2015.
Underhållsplanen uppdaterades 20 1 0.

Nedanstående åtgärder har genomförts eller planeras:

Genomförd åtgärd År r Kommentar
Byteavloppsstammarhus 1 &3 2010
Nya vattenstammar hus 3 201 0
WS & badrum hus 1 201 0 Hösten

Upprustning
Våren

Värmeanläggning,värmeväxlare 2010
WS & badrum hus 3

Elrenovering
Gård omläggning
Nyavattenstammarhus l &2 2004

201 0

20a9
2404

1 998
1 998

Fönster. påhängda ytterbågar 1997
Nya balkonger 1997
Nyvårmeanlåggning.värmeväxlare 1983

Planerad åtgärd År Kommentar
Översyn garagetak 2011
Fönster, översyn/målning 2011
Målning av dörrar 2011
Byte avloppsstammar hus 2 2011

Fasad plåtinklädnad
Omläggning tak

Postlådor i trapphus
WS & badrum hus 2

Miljöhus
Radiatorventiler till

Förualtning
Avtal

201 1

2011
2012
2012

Våren
Hösten, påtvingad åtgärd
Våren
Påtvingad åtgärd
Energibesparande åtgärd

temperaturs§rning
Fasad, översyn/rengör'ing 201 5

Leverantör
Ekonomisk Förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB

Medlemmar
Antalet medlemslägenheter iföreningen är 113 st.

Av föreningens medlemslägenheter har 16 överlåtits under året.

Under året har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare.

,
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Styrelsen
S§relsen har haft följande sammansättning:

Roger Sandberg Ordforande
Alf Bauer Sekreterare
Camilla Holm Kassör
Monica Squires Ledamot
Thomas Lunderquist Ledamot

Mikael Likar Suppleant Avsagt sig uppdraget
Thomas Nilsson Suppleant
Gertrud Hermansson Suppleant Avsagt sig uppdraget

Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer:
Gertrud Hermansson, Camilla Holm, Monica Squires, Thomas Lunderquist, Thomas Nilsson och Mikael Likar

Styrelsen har under året avhållit 31 protokollforda sammanträden.

Revisor
Thomas Anvelid

Valberedning
Charlotte Sjöstedt
Maja Norling
Maj-Britt Johansson

Stämmor

Ordinarie Extern

Sammankallande

Ernst & Young

Ordinarie föreningsstämma hölls 20 1 0-05-08.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret och utförda underhållsarbeten:
- WS och badrumsrenovering samt byte av avloppsstammar i hus 1 och 3 avslutades under året.
- Omläggning av tak på Handelsbanken pga. vattenläckage.
- Fällning av träd vid garagenedfart pga. stor risk för ras, djupa rötskador.
- lntressegruppen har inte varit aktiv under året.

Väsentliga händelserefter räkenskapsårets slut och planerade större underhållsarbeten:
- WS och badrumsrenovering samt byte av avloppsstammar i hus 2 avslutas under våren 201 1 .

- Omläggning av gårds- och källartrappor.

Övrig information
Föreningen upplåter 97 lågenheter med bostadsrätt, 1 6 lägenheter med hyresrätt och 18 lokaler med hyresrätt.
Fastigheten innehåller åven garage med 31 bilplatser och 5 MC-platser.
Av föreningens medlemslägenheter har 19 stycken överlåtits under året.
Föreningen har sålt en före detta hyreslägenhet.
Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare.

L
/
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Föreningens ekonomi
- Föreningen har under året betalt en revers på 900.000 kr till Riberspark AB, reversen förföll 2009.
- Två skadeståndsprocesser pågår i samband med renoveringen av vattenstammarna, gäller två stycken butiker.

Enligt s§relsens beslut höjs årsavgifterna 2011-01-01 med 3 %.

Fördelning intäkter och kostnader:

Kostnader per kvadratmeter
1 308 kr Reparationer

479 kr Taxebundna kostnader
28 kr Fastighetsskatt

Övrig drift
Avskrivningar
Kapitalkostnader

53 kr
176 kr
27 kr

127 kr
47 kr

367 kr

9 936
24

'10 051

24
1 13 102

10 051 0
lo u

890
Vattenkostnadzkvm totalyta 27 27 19 0

Skatter och avgifter
Hyreshus har fått nya taxeringsvärden vid fastighetstaxeringen 201 0, och dessa vården gäller fram till nästa
fastighetstaxering som sker 2013.

FÖr hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslägenhet, dock högst 0,4 procent av taxeringsvärdet för bostadshuset
med tillhörande tomtmark.

Skatteverket har återkallat sitt tidigare ställningstagande, daterat 2007.11-A7, angående ränteintåkter i

privatbostadsföretag. Därav utgår ingen skatt på rånteinkomster som kan anses vara hänförlig till foreningens fastighet
från och med 2011 års taxering.

\,
0

lntäktsfördelning 201 0
uvflga

intäkter
4o/o

.=,rr',W
lntäkter per kvadratmeter
Hyror
Årsavgifter
Övriga intäkter

Lån/kvm bostadsrättsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Värmekostnad/kvm totalyta

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7850 kvm bostäder och 1695 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrättsyta 479 464 434 O

Kostnadsfördelning 2010

Reparaiioner
7Eo

Kapitalkostn
ader
46Vo

Taxebundna
kostnader

22%

Fastighetsska
TL

3o/o
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Dispositionsförslag

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:
årets resultat -1 349789
ansamlad förlust före reserveringlanspråktagande yttre fond -6 1 3 95 1

reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -283 BO0
summa ansamlad förlust -2 247 S4O

S§relsen föreslår att medlen disponeras så:

extra reservering iill fond för yttre underhåll ' 138 505
att i ny räkning överförs -2 109 035

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande
resultat- och balansräkning med noter.

(
0
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RESULTATRAKNING
1 .IANUARI.31 DECEMBER

RöRELSENS INTÄKTER
Årsavgifter och hyror
Övriga rörelseintäkter

RÖRELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer
Periodiskt underhåll
Taxebundna kostnader
Övri ga driftskostnader
Fastighetsskatt
Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader
Personal kostnader
Avskrivningar

RÖRELSERESULTAT

RESUITAT FRÅN FINANSTELTA POSTER

Ränteintäkter
Räntekostnader
Räntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIEtLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ÅRers nrsurrer

2010

5 977 690
266 732

2009

6 005 055
190 363

Not 1

Not 2

6 244422

-478 055
-365 908
-138 505

-1 680 890
-218 171

-256 141

-413 666
-143 822
-M6 104

5 195 418

-508 772
-231 s33

-36 726
-1 6s3 042

-177 954
-239 430
-279 349

-32 413
-251 223

-4 101 261

2 143 161

9 533
-3 502747

264

-3 410 439

2744979

'130 098
-3 10s 979

2 981
-3 492 950

-1 ?49 789

-2972900

4A7 921

-878
0

-1 349 789

-878

-188 799

,
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BAI"ANSRÄKNING

flLLGÅNGAR

AN I.AGGNINGSTILTGÅNGAR

MATERIE LI.A ANUiGGNINGSTILLGÅNGAR
Byggnader och mark
Pågående byggnation

SU MMA ANUIGGNINGSTILTGÅNGAR

OMsÄTTNINGSTILLGÅNGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader
Upplupna räntebidrag

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortf ristiga placeringar

\.

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SU M MA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

SUMMA TTLLGÅNCAR

2010-1 2-31

1 55 887 870
12 906 149

2049-12-31

152 764 477
3 202 770

Not 3
Not 4

Not 5

Not 6

158 794 019

168794019

54 333
466 182
107 006

0

155 967 247

155 967 247

3 092
101 625
104 227

500
627 521

5 000 000

209 4tl4

.0
5 000 000

2 6s1 03s
3213935

0

22 432 424
1 255 610

5 864 970

11 492 491

180 286 5tl

23 288 034

23 497 478

179 454 72,5

v
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BAI.ANsRÄKNING

EGET KAPITAL AVSÄTTNINGAR OCH SKULDER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 9

2010-12-31

96 209 061

3 600 642
957 1 '10

2009-12-31

95 325 721
3 233 982

710 036

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
Upplåtelseavgifter
Fond för yltre underhåll

Ansamlad förlust
Balanserad vinst
Ansamlad förlust
Årets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

lÅrucrRtsncn sKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKUTDER

Leverantörsskulder
Skatteskulder
Övriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Förutbetalda avgifter och hyror

Stiillda säkerheter
Uttagna f asti ghetsi nteckningar
Ansvarcförbindelser

't00 756 813

0

-897 751
-1 349 789

99 269 739

-461 878
n

-188 799
-2247 540

98 s19 274

78 000 000
78oooloil

2 039 116
505 005
105 000
762 607
355 510

-650 677

98 619 063

78 900 000
78 900 000

438 725
655 91 9

83 806

27 4 147
493 065

SUMMA EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

3 767 237

180 286 511

98 s00 000
inga

1 945 663

179 4f.4725

98 500 000
inga

Y
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentärer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd.

Samma redovisnings- och värderingsprinciper har använts som föregående år. Föreningens fond för yttre underhåll
redovisas i enlighet med Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 2003:4).

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. Avskrivningar på anläggningstillgångar
enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad nyftjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i

procent tillämpas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Elanläggning
Porttelefon

Not 1

Ånsavclrrtn ocH HyRoR
Årsavgifter
Hyresintäkter

Not 2
RÖRELSENS KoSTNADER
Fastighetskostnader
Fasti ghetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskötsel enl beställn
Fastighetsskötsel gård beställ
Snöröjning/sandning
Städning entreprenad
Städning enligt beställning
Sotning
Hissbesiktning
Bevakning
ServiceaWal

Förbrukningsmateriel

2010 2009

Progressiv plan Progressiv plan

Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.

s%
5 o/o

2010

3 760 488
2 217 202

5 a/o

5 o/o

2009

3 643 998
2 361 0s7

5 977 690

215 074
17 141

0
37 197

t5 I t^zb

s77
0

I 027
4 142

17 630
26 142

6 00s oss

252 386
0

18 400
10 177

175 847
5 184

10 886
7 942
3 881

17 139
6 930

478 055 ,orrrr/
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Reparationer
Fastighet förbåttringar
Hyreslägenheter
Brf Lägenheter
Lokaler
Tvättstuga
Sophanteri ng/återvinning
Källare

Entr6/trapphus
Lås

WS
Värmeanläggni ng/undercentral
Ventilation
Elinstallationer
TeleffV/Kabel-W/porttelefon
Hiss

Huskropp utvåndigt
Mark/gård/utemiljö
Garage/parkering
Skadoriklotter/skad e gö relse

Vattenskada

Periodiskt underhåll
Lokaler
Tak
Garage/parkeri ng

Taxebundna kostnader
H

Värme
Vatten
Sophämtning/renhållning
Grovsopor

övriga driftskostnader
Försäkring
Tomtråttsavgäld
Kabel-TV

FastighetsskatUKom munal avg ift

0

71 448
1 123
9 s86

41 641
5 466
1 962

50 047
32 595

0

4 066
3 177

14 358
23 687
62 922

0

0

7 919
955

34 958

5 752
29 735

0

54 401
0

957
9 488

60 703
5 921

0
0

0

21 423
1 501

25 905
9 623

946
5 178

365 908

8s 800
52 705

U

231 533

0
0

36 726
138 505

228719
1 075937

253 620
93 832
28 782

36726

232 055
971 502
253 269
196 216

0
I 580 890

113 927
12 723
91 521

I 653 042

74 285
12 692
90 973

214 171

256 141

177 950

239 430

L/
0
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Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader
Kreditupplysning
Tele och datakommunikation
Juridiska åtgärder
Hyresförluster
Revisionsarvode extern revisor
Fören ingskostnader
S§relseomkostnader
Förvaltningsarvode
Förvaltni ngsarvoden övri ga

Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Övriga driftskostnader

AnsGllda och perconalkostnader
Föreningen har inte haft någon anställd.

Följande ercättningar har utgått
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Förbättringar

6 812
5 966

n

0

35 815
4 330

0

118048
82 807
7 607
9 359

129 '153

13 770

2 117
6 420

10 192
20 985
13 760
5 085
3 780

111 513
29 325
19 738

1 000
s2 8s0
2 584

413 566

79 000
24 822

279 349

34 281
-1 858

103 822

260 706
i85 398

32 413

249 861
1 362

4/;6104 223

Y
251
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TOTALT RÖRELsENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaff ningsvärden
Vid årets början
Nyanskaffningar
Utgående anskaffningsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid årets början
Årets avskrivningar enligt plan
Utgående avskrivning enligt plan

Planenligt restvärde vid årets slut

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad
Taxeringsvärde mark

Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt
följande
Bostäder
Lokaler

Fastigheten är upplåten med tomträtt.

Not 4
pÅcÅrruor BYGGNATToN
Pågående om- och tillbyggnad

Not 5

FÖRUTBETATDA KoSTNADER
Länsförsäkri ngar
Com Hem

Securitas
Fastighetskontoret Malmö

4 101 261

2010-1 2-31

15333070i
3 s69 497

3 410 439

2009-12-31

'153 003 765
326 936

156 900 198

-566 224
-446 104

153 330 701

-315 001
-251 223

-1 012 328

155 887 870

59 800 000
34 800 000

-566 224

152764 477

58 400 000
33 609 000

94 600 000

83 000 000
1 1 600 000

92 009 000

82 000 000
1 0 009 000

94 600 000

2410-12-31

12 906 149

92 009 000

2009-'t 2-31

3 202 770
12 906 149

2010-12-3,l

75 827
23 733

1 100
6 346

3202770

2009-12-31

74 2Bs
22 561

'l 035
6 346

107 006 104227
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Not 6
KORTFRISTIGA PTACERINGAR

Nordea Deposit

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
hibetalda insatser

Upplåtelseavgifter
Ack kostnad för nyupplåtelse
Fond for yttre underhåll enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad förlust
Balanserad vinst
Ansamlad förlust
Årets resultat
Summa ansamlad förlust

Summa eget kapital

Not 8
rOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL
Vid årets början
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stämmobeslut
lanspråktagande enligt stämmobeslut
Vid årets slut

Nominellt
.värde

0

Belopp vid
årets utgång

96 209 061
3 702 642
-102 000
957 1 10

Bokfört
värde

2010-12-31
5 000 000

Verkligt
värde

2010-12-31
s 000 000

Brf Guldborgen
76961 5-01 30

Bokfört
värde

2009-1 2-31
0

5 000 000

Förändring
under året

883 340
366 660

0
283 800

5 000 000

Disposition av
föregående års

resultat enl
stämmans

beslut

0
n

0
-36 726

Belopp vid
årets ingång

95 325 721

3 335 982
-102 000
7 10 036

100 766 813

0
-897 751

-1 349789

1 533 800

0
-283 800

-1349789

-36 726

461 878
-613 95'l
188 799

99 269 739

-461 878
0

-188 799

Not 9
SKULDER TILL KREDITINST]TUT
NORDEA

Revers

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

-2247 540

9A 519 274

Räntesats
2010-12-31

2,590 0/o

0,000 %

-1 633 589

-99 789

2010

710 036
283 800

0
-36 726

36726

0

2009

92 000
276 027
342 009

0

-550 677

98 619 053

Villkors-
ändringsdag

Rörli9t

957 110

Belopp
201 0-1 2-3I
78 000 000

0

710 036

Belopp
2009-1 2-31
78 000 000

900 000
78 000 000

0

78 900 000

0
78 000 000 78 900 000
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Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER
EI

Värme
Sophämtning
Extern revisor
Ränta

Fastighetsskötsel

Snöröjning
Stådning
Vatten
Konsultarvode
Styrelsearvode
Sociala avgifter
Handkassa
Lås

Administration

zo10-12-31

20 000
136 89't

10 955
24 400

387 848
19 615
14 507
12 594
19 220
18011
75 000
23 565

0
0
0

2009-12-31

18240
113 774

2266
12 500

121 479
0
0
0
0
0
0
0

4 069
1 230

589
762606 274 141

MALMö den ll I § zorl

e?t L"*-4-*,
Roger Sandberg -/
Ordfönnde

th ,/"-

\{.t"*^ o-'^ brer,xirfr>
Monica Squires T
Ledamot

Thomas Lunderquist
Ledamot

l8 , f 2a11
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Revisionsberättelse

Till föreningsstämman i bostadsrättsföreningen Guldborgen
Org.nr 769615-0130

Jag har granskat årsredovisningen och bokföringen samt styrelsens förvaltning i

Bostadsrättsföreningen Guldborgen för år 2010-01 -01 - 201A-12-31. Det är styrelsen som har
ansvaret för räkenskapshandlingarna och förvaltningen och för att årsredovisningslagen
tillämpas vid upprättandet av årsredovisningen. Mitt ansvar är att uttala mig om
årsredovisningen och förvaltningen på grundval av min revision.

Revisionen har utförts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebär att jag planerat
och genomfört revisionen för att med hög men inte absolut säkerhet försäkra mig om att
årsredovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen för belopp och annan information i räkenskapshandlingarna. I en revision
ingår också att pröva redovisningsprinciperna och styrelsens tillämpning av dem samt att
bedöma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort när den upprättat
årsredovisningen samt att utvärdera den samlade informationen i årsredovisningen. Som
underlag för mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat väsentliga beslut, åtgärder och
förhållanden i föreningen för att kunna bedöma om någon styrelseledamot är ersättningsskyldig
mot föreningen. Jag har även granskat om någon styrelseledamot på annat sätt har handlat i

strid med bostadsrättslagen, årsredovisningslagen eller föreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund för mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en rättvisande bild
av foreningens resultat och ställning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för
föreningen, behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.
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Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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